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总 价 灵 调 近 亿 元 ， 限 价 效 调 效 瞻 亿 元 。 据 了 d ， 该 地 块 o 地 编 } 为 1 8 0 8 6 / 珠  国 土 储 2 0 1 8 - 0 1 } ， 位
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产 城 南 路 北 侧 、 产 城 中 路 南 侧 、 海 龙 路 西 侧 ， o 地 面 积 达 1 7

万 方 （ 计 容 建 筑 面 积 ≤ 3 4 . 4 6 万 ㎡ ）， 堪 称 U 巨 无 霸 X 地 块 ， 起 始 单 价 仅 约 1 7 1 2 元 / ㎡ 。u 但 仔 细 研 究 竞 拍 要 Y ， 地 块 规 划 有 约 建 面 1 4 万 方 的 \ 有 产 权 住 房 、 租 赁 型 员 工 公 寓 、 限 售 型 人 才 公 寓 面 积 ， 且 产 权 份 额 规 定 较 为 复 杂 ， 开 D 工 时 间 较 短 ，

总 体 条 件 较 为 严 苛 。u  % 工 业 园 规 划 总 面 积 1 5 2 . 5 3 l 方 公 里 ， 其 中 陆 地 面 积 1 0 3 . 3 9 l 方 公 里， 海 域 面 积 4 9 . 1 4 l 方 公 里 ， 2 0 2 0 年 城市 建 设 用 地 规 模 4 7 . 9 4 l 方 公 里 ， T 珠 海 市 土 地 资 源 较 丰  、 企 业 资 源 承 载 力 较 强 、 产 业 发 展 空 间 较 大 的 园 区 之 一 。 。

闸 门 流 健 体 好 合 联 理 究 充 裕 。 下 阶
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二级市场分析

Ø 住t新rLM
Ø 住tN?LM
Ø 商品住t成6LM
Ø 楼O、开发商PQLM
Ø 办公R业LM
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年态月，珠 海市商品住t成6面积为定续调 灵 万 l D ， p q 上 s 7.07 % ， ]q下降拍 了配让雷图u成6金额为高 前调前亿元，pq上s9.19%，]q下降拍让配片让图u成6]价为高高前续定元入lD，pq上s1.98%，]q上s10.97%。实地点房态 年房析 态 月 ， 珠 海 市 商 品 住ta积成6面 积为定续有调效效万 lD，] q 下降 让站配牌了图u a积成6金额 为高前有调续前亿 元 ， ]q下降牌让配牌运图ua积成6]价为高定近有定元入lD，]q上s10.27%。
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排名区域项目套数面积（万㎡）金额（亿元）均价（元/㎡）1金W中mZ园6 1 3  6 .5 3  1 3 .0 7 1

1 9 9 6 7 .3 71 2南W华发国W海岸3 4 9  3 .3 5  1 2 .3 8 1

3 7 0 0 0 .0 01

3新|5万科城市中心4 4 9  4 .4 3  1 2 .0 3 1 2 7 1 5 9 .8 01 4金W龙no龙G4 7 4 
5 .3 7 1 9 .9 9 1 1 8 6 8 9 .0 21 5z门华发又一城4 5 9  5 .3 6 1 8 .3 0 1

1 5 5 0 0 .0 01

6南W华发fiW1 8 4  2 .6 0 1 8 .0 3 1 3 0 9 5 0 .8 51 7金W时l%湖海pq得3 6 9  4 .0 2 1 7 .8 9 1 1 9 6 3 3 .0 01 8金Wd5保>e和1 7 0  2 .9 8 1 7 .3 1 1 2 4 5 5 1 .2 41 9唐家格力海岸1 5 5  1 .7 7 1 6 .5 5 1 3 7 5 8 0 .4 61 1 0 唐 家bc东岸Z园1 7 3  2 .2 8 1 6 .1 5 1

2 7 0 0 0 .0 01
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珠海世联市场研究中心 04i资料j源：世联k据lc、珠海预S售TIn 全市区域成交情况u具询，实年态月，z门成6?最高，为灵前定瞻万㎡u第二Q为金W，成6面积为前调续近万㎡u第三Q为中心城区，成6面积为高定近活万㎡u第四Q为高wV，成6面积为定调灵瞻万㎡u第五Q为唐家，成6面积为定调瞻前万㎡u/0成6?最低， 为续瞻有近万㎡ 。



珠海世联市场研究中心



珠海世联市场研究中心





珠海世联市场研究中心





珠海世联市场研究中心





珠海世联市场研究中心



珠海世联市场研究中心

特别声明

本报告仅作提供资料之用，客户并不能仅5赖此报告,取l行使独立判断。

本公"力Y报告内容准确完整，但不对因使用本报告,产生的任何后+承担法律

责任。本报告的版权归珠海世联房地产咨询有限公"所有，如需B用和转载，需

征得版权所有者的]意。任何人使用本报告，视为]意以上声明。
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